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Présentés comme anodins, les travaux de modernisation
du terrain de camping de Larmor-Baden s’avérent un peu
plus complexes et dérangeants que prévu, tout du moins
pour un couple riverain de l'installation. C’est en tout cas
ce qu’a consideére, hier a Paris, le rapporteur public du
conseil d’Etat, le couple ayant décidé de déposer un
pourvoi en cassation suite a 'arrét prononcé en sa
défaveur par la cour administrative d’appel de Nantes, il y
aun an.

Lors d’un premier recours, les riverains avaient obtenu gain de cause
aupres du tribunal administratif de Rennes (décembre 2016). Les
permis de construire accordés en 2014 par le maire de Larmor-Baden a
la société Ker Eden (qui exploite le camping), avaient ainsi été annulés,
puis réhabilités par la Cour suite aux appels effectués par la commune
et la sociéte.

Le permis de construire contesté prévoit la construction d’'un batiment
d’accueil, d’'un ensemble sanitaire et d’'une piscine. Soucieux de limiter
les recours contre les constructions et extensions, de plus en plus
fréquents sur I'ensemble du territoire, le Iégislateur a pris soin de
préciser, depuis peu, qu’il appartient « au requérant de préciser
I'atteinte qu’il invoque pour justifier d’un intérét lui donnant qualité pour
agir, en faisant état de tous éléments suffisamment précis et étayés de
nature a établir que cette atteinte est susceptible d’affecter directement
les conditions d’occupation, d’utilisation ou de jouissance de son

bien ».

« Nuisances visuelles, olfactives et sonores »

Et c’est au nom de ce principe que le couple s’est prévalu de « leur
qualité de voisin immédiat et des nuisances visuelles, olfactives et
sonores que leur procurerait la construction d’une piscine et de deux
batiments dont I'un d’eux accueillerait des sanitaires ». Un argument
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relogque pdr 1es mmdyisudis ue INdIes qui dvdielit esultie udlis Ieur diret
que « la maison d’habitation du couple ne jouxtait ni la piscine, ni les
batiments concernés » et que la « végétation environnante, la présence
de haies, a la configuration de leur terrain et I'orientation de leur
maison, n’établissent pas le projet modifierait les conditions
d’occupation, d’utilisation ou de jouissance du bien ». lls ont donc
décidé que les riverains n'avaient « aucun intérét a réagir ».

Hier, le rapporteur public n’a pas eu du tout la méme lecture du droit et
a clairement indiqué que « la proximité réelle des futures extensions
sautaient aux yeux des riverains et que la création d’'une piscine de

15 m sur 8 était de nature a augmenter substantiellement la
fréquentation du camping ».

Concluant a I'annulation de I'arrét de la cour d’appel et a un renvoi du
dossier devant ladite cour pour une lecture corrigée, le magistrat
parisien a indiqué que « l'intérét a agir des riverains était évident et que
ce projet d’extension affectait directement les conditions de jouissance
de leur bien ». Décision dans les prochaines semaines.
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Larmor-Baden, dans le Golfe du Morbihan. | ARCHIVES MARC OLLIVIER/ OUEST-FRANCE.
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Les projets d’extension du camping Ker Eden, a Lamor-Baden, prés de Vannes, dans le golfe du Morbihan, inquiétent
I'un des riverains. Depuis 2014, ils ont fait I'objet de plusieurs décisions de justice. Le Conseil d’Etat a examiné
I’affaire, lundi 8 avril, a Paris.

Le camping Ker Eden bénéficie d’'un bel emplacement les pieds dans I'eau avec acces direct a la plage de Locmiquel, a
Larmor-Baden, et promet a ses clients de leur offrir « une piscine dés I’été 2019 » .

Rien n’est moins sOr cependant car le recours d’un de ses riverains pourrait bien au minimum en retarder la mise en ceuvre.
Riveraine directe de I'établissement, cette famille était parvenue, le 30 décembre 2016, a faire annuler pour excés de pouvoir le
permis de construire accordé depuis 2014 par la mairie, mais ce jugement du tribunal administratif a été cassé en appel par la
Cour de Nantes le 3 avril 2018 au motif qu’ils n’auraient pas eu intérét a agir.

Pour les juges nantais, les sanitaires existant déja, 'augmentation de leur superficie de 38 % ne devait pas, selon eux, «
accentuer le désagrément » . Par ailleurs, « la nouvelle piscine serait située a 100 métres et séparée par des arbres »
alors que « I’orientation de la maison des requérants et la présence d’un hangar limitaient toute nuisance ».
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Dernier recours

Les voisins revenaient en dernier recours devant le Conseil d’Etat & Paris, lundi 8 avril. Guillaume Odinet, le rapporteur public
en charge du dossier, s’est déclaré « peu convaincu » par les arguments des juges nantais.

Selon lui, la cour administrative d’appel de Nantes se fonde, « a tort » sur les chiffres seuls : augmentation des sanitaires de 50
m? & 118 m2, accueil de 97 m2, piscine de 15 métres par 8.

Pour lui, le requérant ne peut étre considéré comme « procédurier » . |l se retrouve bien « voisin direct d’un camping qui
démolit des structures sanitaires vétustes, les agrandit et construit une piscine » .

y= r N 1 ] ]
L'interét a agir en question
Cette construction est, confirme-t-il, « susceptible d’affecter directement les conditions d’occupation de son bien », tant
par 'augmentation de la fréquentation probable que par la proximité immédiate des deux propriétés. On ne peut lui dénier «

I'intérét a agir » . Il propose donc I'annulation de 'arrét attaqué, le renvoi a la Cour de Nantes et I'obligation pour le camping
Ker Eden et la commune de dédommager le requérant a hauteur de 1 500 € chacun. Décision dans les prochaines semaines.

Partager cet article QLarmor-Baden, dans le Golfe du Morbihan.
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Le Conseil d’Etat a repoussé le projet d’extension du camping Ker Eden, a Larmor-Baden. Les voisins du lieu avaient
attaqué le permis de construire pour excés de pouvoir, fin 2016.

« Les pieds dans I’eau, a 800 métres du bourg de Larmor-Baden », le camping Ker Eden, a Larmor-Baden, promet, comme
son nom l'indique, d’étre « un lieu de vacances idyllique, pour renouer avec la nature ».

Tel est le cas jusqu’a ce jour et tel est I'état que ses voisins souhaitent conserver. Voila pourquoi le projet d’agrandissement de

I’'établissement les a fait réagir vivement.

Les voisins attaquent

Le permis de construire, accordé le 4 décembre 2013 par le maire de Larmor-Baden, autorisait un batiment d’accueil, un
ensemble sanitaire et une piscine sur le terrain jouxtant leur propriété. Le 30 juin 2014, un permis de construire modificatif avait
déplacé un peu de la piscine et prévu la création d’une haie végétale.
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Les voisins ont donc attaqué le permis pour excés de pouvoir et, le 30 décembre 2016, le tribunal administratif de Rennes avait
fait droit a leur demande.

Le jugement annulé

Pourtant, le 3 avril 2018, la cour d’appel de Nantes avait annulé ce jugement en estimant que les requérants n’avaient pas
intérét pour agir et que leur demande était irrecevable.

Selon elle, la construction de la piscine ne modifierait pas les conditions d’occupation, d’utilisation et de jouissance de leur bien
et la haie végétale suffisait a protéger les voisins.

Des « nuisances visuelles, sonores et olfactives »

Les propriétaires sont revenus en dernier recours devant le Conseil d’Etat, qui a étudié a nouveau le dossier.

« Le déplacement de deux des batiments du camping existants, parmi lesquels les sanitaires, leur agrandissement
significatif et la création d’une vaste piscine sont de nature, eu égard aux nuisances visuelles, sonores et olfactives, a
avoir une incidence directe sur les conditions de jouissance de leur bien », ce d’autant qu’ils en sont « les voisins
immédiats », affirme-t-il.

Le Conseil d’Etat conclut donc que les requérants sont fondés & demander I'annulation de I'arrét. Il renvoie I'affaire pour
validation devant la cour d’appel de Nantes et condamne la commune et le camping a leur verser 1 500 € d’'indemnités
chacune.

Partager cet article lssL’entrée du camping Ker Eden, a Larmor-Baden.
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Camping de KerEden :
lacommune perd en appel

® La cour administrative d'appel de
Nantes a rejeté les requétes de la
commune de Larmor-Baden et de la
SNC Ker Eden qui exploite un cam-
ping au lieu-dit Ker Eden deman-
dant I'annulation du jugement du
tribunal administratif de Rennes du
30 décembre 2016. Par cette déci-
sion, le tribunal avait, a la demande
de voisins, annulé deux arrétés
municipaux : le premier délivrant
un permis de construire un bati-
ment d'accueil, un ensemble sani-
taire et une piscine et le second
portant modification relatif a
I'emplacement de la piscine.

La décision du tribunal avait été
annulée par la cour administrative
d'appel de Nantes a la demande de

SNC Ker Eden et de la commune.
Mais en avril 2019, le conseil d’Etat,
saisi par les voisins, avait annulé cet
arrét et renvoyé l'affaire devant
la cour d'appel. Celle-ci précise que
le projet avait pour effet « d'étendre
de maniére limitée I'urbanisation
sans étre implanté en continuité
avec une agglomération ou un vil-
lage existant » et que ces permis
ontdoncété délivrés en méconnais-
sance du code de l'urbanisme dans
la mesure ou le Plan d'occupation
des sols de la commune ne contient
aucune mention justifiant la possi-
bilité d'étendre I'urbanisation dans
les espaces proches du rivage ; etol
le représentant de I'Etat n'a pas été
sollicité.



